Rapport: Boligpriserne i Kesbenhavn

Status pr. 1. september 2026
Datagrundlag: Seneste tilgaengelige manedstal fra Boligsiden er juli 2026. De seneste
officielle kvartalstal fra Danmarks Statistik daekker 1. kvartal 2026.

Hovedkonklusion

Boligmarkedet i Kegbenhavn er fortsat meget dyrt, men udviklingen er gaet fra kraftige
prisstigninger til en mere afdaempet fase. Ejerlejligheder i Kebenhavns Kommune kostede i
juni 2026 i gennemsnit 76.671 kr. pr. m?, svarende til cirka 6,1 mio. kr. for 80 m?. | juli var den
manedlige prisudvikling for ejerlejligheder 0,0 pct., mens priserne stadig 1a 21 pct. over
niveauet aret for. Det peger pa et marked, hvor prisniveauet er historisk hgjt, men hvor
kgberne igen har faet sterre forhandlingsmuligheder.

Husmarkedet omkring Kebenhavn er ogsa steerkt. | landsdelen Byen Kabenhavn Ia den
gennemsnitlige salgspris for villaer og raekkehuse pa 58.100 kr. pr. m? i juli 2026, en stigning
pa 13,1 pct. pa ét ar. Tallet deekker landsdelen Byen Kgbenhavn og kan derfor ikke laeses
som en ren pris for Kebenhavns Kommune alene.

Centrale nggletal

Omrade eller indikator Seneste tal Udvikling

o 76.671kr./m? i +10,1 pct. fra december
Ejerlejligheder, Kesbenhavns Kommune L

juni 2026 2025

o ) 82.975 kr./m? i +8,6 pct. fra december
Ejerlejligheder, Frederiksberg Kommune L

juni 2026 2025

0,0 pct. manedligt; +21

Ejerlejligheder, Kebenhavns Kommune Juli 2026 .
pct. arligt

58.100 kr./m? i juli

Villaer og raekkehuse, Byen Kgbenhavn +13,1 pct. arligt

2026
Gennemsnitligt prisnedslag, lejligheder i 1196 kr./m? i juli +21 pct. pa en maned;
Kegbenhavns Kommune 2026 +61 pct. arligt
Solgte ejerlejligheder i Kebenhavns L o
407 ijuli 2026 -40 pct. fra juli 2025

Kommune

Kilder: Boligsiden og egne beregninger pa baggrund af Boligsidens tal.
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Udviklingen det seneste ar

Prisvaeksten har vaeret saerligt markant for ejerlejligheder. Danmarks Statistik opgjorde, at
ejerlejlighedspriserne i Region Hovedstaden steg 19,2 pct. fra 1. kvartal 2025 til 1. kvartal
2026, hvilket var den hgjeste regionale stigning i landet. | landsdelen Byen Kebenhavn 13
prisindekset for ejerlejligheder pd 135,7 i 1. kvartal 2026, nar 2022 saettes til indeks 100. Til
sammenligning |a indeksene for andelsboliger og enfamiliehuse pa henholdsvis 113,6 og
115,2.

Boligsidens halvarstal viser samtidig, at Kebenhavn ikke laengere havde den hgjeste
procentvise veekst blandt alle kommuner. Fra december 2025 til juni 2026 steg
ejerlejlighedspriserne 10,1 pct. i Kebenhavn, mens stigningen var 19,5 pct. i Redovre, 18,9
pct. i Hvidovre og 17,5 pct. i Gentofte. Det indikerer, at en del af efterspargslen bevager sig
ud over kommunegraensen, hvor priserne fortsat er lavere end i Kgbenhavn.

Tegn pa et skifte i markedsbalancen

Der er flere tegn pa, at markedet er ved at finde en ny balance:

1. Prisvaeksten er bremset. | juli steg ejerlejlighedspriserne ikke fra maneden far, efter at de
manedlige stigninger gradvist var blevet mindre siden februar.

2. Udbuddet er forbedret. Boligsiden har beskrevet stigende udbud af ejerlejligheder i
Region Hovedstaden, som primo juli naesten var tilbage pa samme niveau som aret far.

3. Handelsaktiviteten er faldet. Der blev solgt 407 ejerlejligheder i Kebenhavns Kommune i
juli 2026, 40 pct. faerre end i juli 2025. Juli er dog en ssesonmaessigt roligere maned, og
ét manedsresultat ber derfor ikke alene bruges til at fastsla en varig nedtur.

4. Kebernes forhandlingsposition er styrket. Det gennemsnitlige prisnedslag ndede 1.196 kr.
pr. m?ijuli, 61 pct. mere end aret fegr. For en bolig pd 80 m? svarer det isoleret set til
omkring 96.000 kr. i gennemsnitligt nedslag.

Hvad driver priserne?

Den kgbenhavnske prisudvikling er isaer praeget af et begraenset udbud i forhold til
efterspargslen, hgj koncentration af arbejdspladser og uddannelser samt kgbernes mulighed
for at sege mod neaerliggende kommuner. Nar priserne i Kebenhavn bliver meget hgije, bliver
Redovre, Hvidovre, Gladsaxe, Tarnby og andre omegnskommuner mere relevante
alternativer. Boligsidens analyser viser netop, at prisstigningerne i 2026 har veeret markante
i flere af de naermeste omegnskommuner.

Vurdering og perspektiv

Det mest sandsynlige billede pa kort sigt er et fortsat hgjt prisniveau med lavere manedlig
prisveekst og starre forskel mellem attraktive og mindre attraktive boliger. Hvis udbuddet
fortsaetter med at stige, kan kgberne fa bedre mulighed for at forhandle, mens seelgere i
hejere grad ma fastsaette realistiske udbudspriser. Det er dog for tidligt at konkludere, at
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priserne generelt skal falde: arsstigningen er fortsat betydelig, og Kebenhavn har
strukturelle forhold, der understotter efterspgrgslen.

For kebere er hovedpointen, at markedet er blevet mindre ekstremt end tidligere i 2026, men
ikke billigt. For seelgere er korrekt prisfastsaettelse vigtigere end under toppen af markedet,
fordi flere boliger konkurrerer om kegbernes opmaerksomhed.

Forbehold

« Manedstal fra Boligsiden kan vaere pavirket af saeson, boligernes starrelse, beliggenhed
0g sammensaetning.

« Juni-tallet p& 76.671 kr. pr. m? er den seneste praecise kommunale gennemsnitspris, der
fremgar af det anvendte materiale; juli-tallet bruges her primeert til at beskrive retningen i
markedet.

« Danmarks Statistiks kvartalstal og Boligsidens manedstal bygger pa forskellige metoder
og geografiske afgraensninger og bar ikke sammenlignes ukritisk.

» Den naeste officielle kvartalsudgivelse fra Danmarks Statistik var oplyst til 29. september
2026, altsa efter rapportens statusdato.

Kilder

« Boligsiden, Lejlighedspriserne star stille i Kebenhavn, 13. august 2026.

« Boligsiden, Lejlighedskaberne far veesentligt starre nedslag i pris i Kebenhavn, 30.
august 2026.

 Boligsiden, Lejlighedspriserne stiger i omegnskommunerne til Kgbenhavn, 10. juli 2026.
« Boligsiden, Hussalget nar nyt topniveau for juli i to landsdele, 20. august 2026.

« Danmarks Statistik, Prisstigninger pa boligmarkedet i 1. kvartal 2026, 29. juni 2026.
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